Bebauungsplan

"Sudlich der Baumgartner Strasse”,
OT Schnuttenbach, Markt Offingen
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Der Markt Offingen erlaRRt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"Sudlich der Baumgartner Strasse"”, OT Schnuttenbach, Markt Offingen

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fur das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
.......................... , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan
bildet.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. 10,0 Mafzahl in Metern

3. WA

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

4. Baugrenze

max. Grundflachenzanhl
max. Geschossflachenzahl

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

29. Anpflanzen von standortheimischen, hochstimmigen Laubbdumen

Ein Verschieben der Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Grundstlicke ist moglich. Es ist mindestens die in
der Planzeichnung dargestellte Anzahl von Bdumen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Arten der
nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

Artenauswahl fir das Anpflanzen von standortheimischen, hochstammigen Laubbaumen:

>- @5

max. 2WE

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

die maximale Anzahl der Wohneinheiten (WE) pro Wohngebaude wird auf zwei
Wohneinheiten beschrankt

10. WH=6,5m max. Wandhohe

Winterlinde Tilia cordata
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur

Birke Betula pendula
Walnuf} Juglans regia

Eberesche (Vogelbeere)

Esche
Hainbuche

Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus

Obstbaume als Hochstamm (altbewahrte Lokalsorten)

>~ Obst

30. Anpflanzen von Obstbaumen als Hochstamm
Pflanzqualitat: mind. H, StU 10-12 cm
Sortenauswabhl altbewahrter Lokalsorten: Jakob Lebel, Gravensteiner, Schoner aus
Boskoop, Kaiser Wilhelm etc.

31. § Anpflanzen von Strauchgruppen

Es sind standortheimische Pflanzen zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzung muss mind.
2-reihig erfolgen und es sind folgende Arten zu verwenden:

Roter Hartriegel
Haselnul}

Europaisches Pfaffenhltchen

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnurn opulus
sl . . .
32. 4 o Flache far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

_|
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Landschaft - Siedlungseingriinung

Entwicklungsmaflnahmen:
- Entwicklung einer naturnahen, lockeren Bepflanzung mit Baumen und Strauchern

- Strauch - Baum - Verhaltnis: 7:1
- dauerhafter Unterhalt

Artenauswahl fur die Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und

Landschaft - Siedlungseingriinung

13. Fir die beiden 6stlichen Baufelder an der Baumgartner Strale wird empfohlen, die Fensteroffnungen
schutzbedurftiger und dem standigen Aufenthalt von Menschen dienender Raume an den Sportanlagen
(Bolzplatz, Streetball) abgewandten Gebaudefassaden nach Norden/Westen anzuordnen. Es sind ggf. selten
auftretende Stoérungen in der Ruhezeit (Werktags: 6:00 - 8:00 und 20:00 - 22:00 Uhr; Sonn- u. Feiertage
7:00 - 9:00, 13:00 - 15:00, 20:00 - 22:00 Uhr) zu erwarten, die von der Bewohnern des Allgemeinen
Wohngebietes hinzunehmen sind.

14. Fir die Errichtung von Gauben werden Schleppgauben und Giebelgauben empfohlen.
Soweit Drahtgitterzaune verwendet werden, wird empfohlen, sie nur in Kombination mit vorgepflanzten
Hecken aus artgerechten, standortheimischen Gehdlzen zu errichten.

15. Es wird darauf hingewiesen, dass ein natirlich bedingtes Arsenvorkommen im Bebauungsplangebiet
vorhanden ist. Die Arsengehalte sind hauptsachlich an starker eisen- und manganhaltige Schichten
unterhalb der Oberen SuRwassermolasse gebunden. Diese fallen bereits optisch durch eine auffallige
Farbung (rotbraun, braun, dunkelbraun bis schwarz) auf und sind somit von dem Ublicherweise nur schwach
arsenhaltigen hellgrauen, hellgelben und gelbgrauen Sand- und Tonschichten zu unterscheiden.
Hinsichtlich weiterer Angaben wird auf das Baugrundgutachten als Anlage der Begriindung hingewiesen.

Die bei dem Aushub anfallenden farblich auffallend gefarbten Bdden sollen getrennt zwischengelagert und
auf den Arsengehalt analysiert werden. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist der weitere Verwertungs-
bzw. Entsorgungsweg festzulegen. Dies ist im Rahmen der ErschlieBung entsprechend zu bericksichtigen.

16. Die Detailplanung der Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und die PflegemalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Gehdélzbestand der angrenzenden rekultivierten Sandgrube, der durch
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und der Unteren
Naturschutzbehdrde zu sichern ist.

17. Wﬂ@

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Markt Offingen hat in der Sitzung vom 05.10.09 beschlossen, den Bebauungsplan"Sudlich der
Baumgartner Strasse" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.09 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.02.09 wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.05.09 bis 29.06.09 im Rathaus des Marktes Offingen 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.02.09 wurden die Behorden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 18.05.09 bis 29.06.09 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.09 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 16.11.09 bis 16.12.09 im Rathaus des Marktes Offingen o&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.09 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.11.09 bis 16.12.09 beteiligt.

Der Markt Offingen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 01.02.10 den Bebauungsplan gemai § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.10.09 als Satzung beschlossen.

. ) . . ) . Bsume 1. und 2. Ordnung: Straucher Der Bebauungsplan wurde ausgefertigtam ...........................
Die Wandhohe wird am Schnittpunkt AuRenkante AuRenmauer/Oberkante Dachhaut an der Gebaudetraufseite
(ohne Dachgaube/Widerkehr) gemessen. Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der max. Wandhohe ist die Spitz-Ahorn Acer platanoides Berberritze Berberis vulgaris
Hohe des Erdgeschoss-RohfuRbodens. Traubenkirsche Prunus padus Roter Hartriegel Cornus sanguinea Off q
Eberesche Sorbus aucuparia Haselnu® Corylus avellana ingen, den .........cccceeeeennen. sioge Unterschr|ftdes1Burgerme|sters .....
11. Gebaudeabgrabungen und -aufschittungen, auf Baugrundstlicken, die das in der Planzeichnung durch Winter-Linde Tilia cordata Weildorn Crataegus '
Hohenlinien dargestellte Gelénde bis zu 1,0 m verandern, sind zulassig. Die Gelandeabgrabungen bzw. Europaisches Pfaffenhitchen  Euonymus europaeus Der Satzungsbeschluss wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
WW -aufschittungen haben in Anpassung an das bereits jeweils bebaute Nachbargrundstiick zu erfolgen. Schlehe Prunus spinosa
2 % Wolliger Schneeball Viburnum lantana Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.
\ —— 12. Die Oberkante des ErdgeschossrohfulRbodens darf an keiner Stelle mehr als 0,5 m tber der durch eventuell
: /////0;7 ’//7 ] zulassige Gelandeabgrabungen und -aufschittungen veranderten Gelandeoberkante, ausgenommen sind
Y /% . . . .. L .
// /////,////z //// Garageneinfahrten im UG, liegen (vgl. Hohenlinien in der Planzeichnung). 33_“_,L = = i"i_ Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und OffiNGEN, AEN oo e
— N o = _— Landschaft - Ausgleichsflache (Siegel) Unterschrift des 1. Blrgermeisters
N 13. SD/PD/ZD/WD zulassige Dachformen: Satteldach, Pultdach, Zeltdach und Walmdach Abbuchung der Ausgleichsflache von bestehender naturnaher Aufforstung Grundstiick
182/1\ 182,91\ 182/1 N Flur Nr. 1027, Gemarkung Offingen (Okokonto-Flache
182/2 / / 182/11 182/20 | & 151 /2 SD: 30°- 45° zulassige Dachneigung fiir Satteldacher g gen ( ) ‘e
UBERSICHTSLAGEPLAN ohne MaRstab
O O wD/zD: 18° - 30° zuldssige Dachneigung fur Walmdécher/ Zeltdacher
— - 181
DortstraBBe 135/7 \ AQAQA PD: 5°-15° zuldssige Dachneigung fir Pultdacher . Beb |
- j HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ebauungsplian
// 1 o n L] L] "
V] X % H]]]I[I N 1LY X 14. Fir Nebengebaude und Garagen wird die fiir das Hauptgebadude gewahlte Dachneigung festgesetzt. SUdIICh der Baumgartner Strasse
bl 106 /2 Y Zusammengebaute Garagen sind in der Dachneigung einander anzupassen. In diesem Fall darf eine gegentiber 1. /%_/ Hoéhenlinie in Metern G NN
© 106 /4 2LV - —] dem Hauptgebaude abweichende Dachneigung gewahlt werden. OFFINGEN
© /1 / 106 /3 o Al Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind Flachdacher zulassig. 2. 698/2 Flursticksnummer D \ SCHNUTTENBACH
— 13,0 A\ 15. <—> Firstrichtung Hauptgebaude 3. /// vorhandene Grundstlicksgrenzen
7 — o)
v Ly Sch 4\ 55 \/ Bei Widerkehren und Dachgauben ist eine abweichende Firstrichtung zulassig.
L ] 4. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
— . - Obst 16. Solare Energiegewinnungsanlagen sind nur neigungsparallel zur Dachflache zulassig, der Abstand zur 5
3 ’ o by Dachflache darf nicht groer gewahlt werden als konstruktionsbedingt notwendig. M
== ) 7 . Obst ‘ 5. bestehende Haupt- und Nebengeb&aude
}7&" 2 \ v i — | 17. Dachgauben sind als max. 2,0 m breite Einzelgauben (Aufienmal) zuldssig. Die Breite aller Dachgauben einer
. L L7773 Ll : Hausseite darf max. 1/3 dieser Hausseite betragen. Dreiecksgauben, Fledermausgauben, Walmgauben, oder [ A leichsflach
»eod : ! t 151/1 Fenstererker bis zum Traufbereich sind nicht zuldssig. Dachgauben sind erst bei einer Dachneigung $ 35° 6. geplante Haupt- und Nebengebaude usgieicnsriache
! i e zulassig.
? {obst bs / g
Z ! 8/_0"3 2 S h 18. Widerkehre sind zuldssig, sofern sie zur Haupffirstrichtung untergeordnet sind und deren Firsthéhe min. 0,5 m 7. W offentliche StraRenverkehrsflache - Parkplatz
Obs B  “ o unter der Hohe des Hauptfirstes liegt. Die zulassige Wandhdhe darf in diesem Fall Giberschritten werden. D
/
° A 19. Vor den Garagen und iberdachten Stellplatzen (Carports) sind Aufstellflachen von mind. 5,0 m zur 8. Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagwasser soll soweit méglich zurlickgehalten werden (vgl. C
AN o 150 StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. Es sind mind. 2 Stellplatze je Wohnung auf den privaten Grundstticken Begriindung). Das von den Dachflachen anfallende Regenwasser soll in Zisternen gesammelt werden. Die
/\ /\ nachzuweisen. Zisternen sollen einen Brauchwasser- und Rickhaltewasseranteil bereit halten kdnnen. Der Rickhalteanteil, B
bemessen mit min. 2 cbm / 100 gm Dachflache muss sich selbst entleeren, damit der Riickhalteraum fir den
20. Garagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplétze (Carports) und Nebenanlagen sind auerhalb der durch die nachsten Regen bereitsteht. Uberlaufe kdnnen an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. A Redaktionelle Ergéinzung Hinweis Nr. 13 KAl " 01.02.2010
I Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern die Abstandsflachenvorschriften OM
WA WH=6,5m der BayBO eingehalten werden. 9. Unnotige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden. NDEX ANDERUNG BEARBEITER |GEZEICHNET| GEPRUFT | DATUM
ALTERNATION PRINCIPAL |DRAWN BY |CHECKED BY| DATE
0,35 @ 10. Bei allen PflanzenmafRnahmen auf den privaten Grundstticksflachen sollen standortheimische Arten verwendet AUFTRAGGEBER:
21. Offentliche Strakenverkehrsflache werden. Auf Nadelgehdlze sowie standortfremde gartnerische Ziergehdlze, insbesondere rot- und buntlaubige ORDERED BY:
SD/WD/ZD/PD % / Arten, soll verzichtet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbdume und Beerenstraucher anzupflanzen
SD: 30: - 45: 107 A (siehe Artenliste ,Empfehlung fur Hausgarten®). Markt Ofﬂngen
~\  WD/zZD: 18° - 30 AN 22. StraBenbegrenzungslinie
%) PD:57-15 y , ) Baume 2. Ordnung (3x verpflanzt, StU 12 - 14):
o = Offentliche Verkehrsflache - Fultweg
5 rekultivierte\ Sandgrube Feldkapelle Artenauswahl "Empfehlung fir Hausgarten”
: . PROJEKT TITEL:
(ehemalige Deponie) 102 24. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Apfelbdume: (Adersleber Kalvill, Bohnapfel, Heimische Beerenstraucher (Brombeeren, PROJECT TITLE: Bebauungsplan
. Couions Renette, Danziger Kantapfel, Himbeeren, Johannisbeeren, Stachelbeeren, "QiAl "
\ 25. Gru_pdkstUthS(atinfriedl_mr?ten a:l bféentlightg_n l:/er_k?hrzfléchen s::fnd Hjir;]des\t;ani 3r,]0 ?F_.VEn der ?}l—Jin?SttUikstgrerlze Geflammter Kardinal, G?avenstein%r, Holunder) ()S-Il-chlchh der Bbaur?]g Iavfl'tnekr (S)'Ef;a Be
zuriickgesetzt zu errichten. Als Grundstickseinfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Holzstaketenzaune, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm: n tt n r t in n
/ \ Holzlattenz&une, Metallzal_me oder _I_-Iec_:ken aus arfc_gerec_hte_n, standorthe__lmlschen Gehdlzen zu_!aSS|g. _ _ Landsberger Renette, Nordhausen, Straucher der Artenliste "Ortsrandeingriinung” C utie ac ’ d ge
//7 Zaunsockg_l und Mauern sind upzulasmg. Grundstucksg,nfnec_lungen an offent!ychen V?rkghrsflachen sind nur bis Schéner aus Boskoop) PLANBEZEICHNUNG:
100 < zu einer Hohe von max. 1,2 m Gber der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache zuléssig. Birnen: (Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Neue DRAWING TITLE:
112 e Pioteau, Stuttgarter Galshirtle,
A I Oberosterreichische Weinbirne,
L -- : o . Schweizer Wasserbirne, Gelbmdstler)
O \ A / Offentliche Grinflache - Spielplatz Mirabellen, Renekloden, Zwetschgen, Kirschen,
@@ Sauerkirschen
- @@ > S 111 A Offentliche Griinflache - Siedlungseingriinun
/ @ L// A 9 9 9 Baume der Artenliste "Ortsrandeingriinung" PROJEKT NR. MASSTAB:
S _— ju PROJECT NO.: 7778 25 SCALE: 1:1000
\) A A 28. Die Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen und die Stellplatze selbst sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
113 zu versehen. . BEARBEITER: Kaiser DATUM
A 1. O Schurf 1 Schurfuntersuchungsstelle fiir Baugrundgutachten PRINCIPAL: DATE
176
12. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen KLING SEiSJﬁ”BNf“ Leitenmaier 05.10.2009
108 ] N zeitweilige Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen nicht ausgeschlossen werden. CONSULT ;
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